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Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes traten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auller Kraft

RechtmaRig errichtete Anlagen geniellen Bestandsschutz.

Gesetziiche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetrbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27 08,1887 (BGBI. |
S 2141) ber am 16.071 1998 (BGEL | 5. 137)

- Baunutzungsvercrdnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1880
(BGBI | 5. 132) | zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGBI. | 5. 466)

- Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI 1 5. 38)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1885 (GBI, 8, 617), zuletzt geandert am
15.12.1997 (Gbl. 5. 521)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauN\VO)

111 Allgemeines Wohnoehiet (WA
(§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werder gem. § 1(8) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind nicht zulassig,

1.2  Malk der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 20 BaulNvQ)

1.21 Zahl der Vaollgeschosse

I - eingeschossig - siehe Einschreb im Plan {Nutzungsschablone)
Bei Gebduden mit Pulidachem sind zwel Yaollgeschosse vorgeschrieben

1.2.2 Grundfdchenzahl (GRZ)

siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

1.23 GeschoftRdchenzahl {GFZ)

siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
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13

1.31

132

133

1.4

141

Hohe baulicher An n
siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablene)

Bei Sattel- und Walmdachgebauden betragt die maximale Traufhohe 3,75 m. Sie wird gemessen
von der Erdgeschossrohfullbodenhohe bis Schnittkante der Aullenwand mit UK-Sparren. Die
max. Firsthohe betragt 8 5 m. Sie wird gemessen von der Erdgeschossrohfulbodennohe bis zur
oberen Dachbegrenzungskante

Be: Puitdachern betragt die max. Hohe des oberen Pultabschlusses 8,5 m, gemessen von der
Erdgeschossrohfulbodenhéhe bis hochste OK-Dachhaut.

Die max. Traufnohe betragt 5.8 m. Sie wird gemessen von der Erdgeschossrohfulbodenhche bis
Schnittkante Auenwand mit UK-Sparren

Fur Grenzgaragen wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt Der untere Bezugspunkt be
Grenzgaragen zur Ermittiung der Wandhéhe und der Wandflachen nach § 6(1) LBO ist die
GaragenrohfuBbodenhohe und nicht die Gelandecberfidche

Hohenlage von baulichen Anlagen
(§ 9(2) BauGB)

Die Hohentagen der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen durch Schnitte
mafstablich und in NN-Hohe darzustellen

Die Erdgeschossrohfubodenhéhen (EFH) der Wonngetaude sind in NN-Hohe festgesetzt
Siehe Einschrieb im Lageplan

Die Garagenrchfullbodenhche bes nicht an das Hauptgebaude angebauten Garagen darf max.
0,2 m uber der oberen Strallenbegrenzungskante liegen, gemessen an der der Zufanhrt direkt
vorgelagerten Strallenbegrenzungskante.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§§ 22 - 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Einzelhauser siehe Einschneb im Plan (Nutzungsschablone)
Doppelhauser siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

142 Gebaudestellung

(§ 8{1) Nr. 2 BauGB)

siehe Einschneb der Hauptfirstrichtung im Plan
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143 Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports, die auf Grundstucksgrenzen ernchtet werden, sind nur auf den dafur

vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig. Wenn sie nicht als Grenzbauten errichtet werden, sind sie I
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. ?

Der senkrecnte Abstand zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfiache muss mind. 5.5 m
betragen.

144 Nebenaniagen
(§ 14 BauNVQ)

Private Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

145 Einfahrien und Zugange
(§ 9 (1) Nr_ 4 in Verbindung mit § 8 (1) Nr 21 BauGB)

Bei Baugrundstucken entlang der offentlicnen Versickerungsfiachen (Mulden) ist die Lage der

Einfahrten und Zugange zwingend festgesetzt Es ist eine Breite der Einfanrten und Zugange bis
max 6,0 m zulassiq.

Mit Ausnahme der Gebaude Abt-Ulrich-Strae 12. 14 und 16 missen die Einfanrten, die mit einem
dingiichen Leitungsrecht gesichert sind, mit einem Gefalle von jeweils 2,5 % zum einen von der
offentlichen Verkehrsflache und zum zweiten von der privaten Zufahrtsseite her ausgefuhrt
werden, um eine offene Uberleitung von der cben liegenden zu der unten liegenden Mulde in
Notfallen zu ermaglichen. Bei den Einfahrten zu den Gebauden Abt-Ulrich-Stralle Nr 12, 14 und
16 ist ausschiieBliich ein Gefalle zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin zulassig. Innerhaib des
Leitungsrechtes kann die Gemeinde zusatzlich zu den Rigolen eine Verbindungsleitung zwischen
den Mulden veriegen.

Die Gemeinde darf zur Unterhaltung und Reparatur das Leitungsracht betreten und befanren

1.5  Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art Gber 0,80 m Hohe,
gemessen ab Oberkante Fahrbahn, frezunaiten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszel-
chen sind zulassig.

1.6 Oberflachenwasserversickerung
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Privat:

Entsprechend dem Wassergesetz in der Fassung vom 01.01. 1998 wird fir das Baugebiet Aflang
IV* festgelegt, dass das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser (u.a. Dach-
flachenwasser, Wasser auf den befestigten Grundstucksflachen) auf dem eigenen Grundstick
versickert werden muss. (Zur technischen Ausgestaitung siehe ATV-Arbeitsbiatt A 138 fur den
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1.7

1.8

“Bau und Bemessung von Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
term Niederschlagswasser” in Verbindung mit der Verordnung des Ministeriums for Umwelt und
Technik Ober die dezentrale Beseitigung ven Miederschiagswasser vom 22.02.1899 einschl.
Begrindung). Diese Oberflachenwasser durfen nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet
werden, sondem missen dber eine begrinte, mit Humus abgedeckte Erdmulde zur Versickerung
gebracht werden. Bei undurchldssigem Untergrund Ist ein Mulden-Rigolen-System herzustellen,
das in der Lage ist, den Bemessungsregen (r,s, 0,2) zurickzuhalten und den gedrosselten Abfluss
{max. 0.3 I{s und Grundstick) an die éffentliche Sickereitung, am Hauskentrollschacht zuganglich,
abzugeben. Zur Spalung der affentfichen Schmutzwasserleitung muss bei den Gebduden Peniger
Stralle 7 und 10 und Oetwiler Strafte 3 ca. dis Halfte der Dachflache der Hauptgebaude Ober dan
Hauskentrallschacht an die Schmutzwasserlaitung angeschlossen werden.

Die Grolke und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen darzusteilen. Im Regeifall sind 15 % der
versiegelten Flache (Dacher, Vordacher, Balkone, Terrassen. Nebenanlagen, Wege usw.) als
Versickerungsmulde mit einer Tiefe von mind. 25 cm auszubilden. Ber der Planung der Gebaude
muss besonders beriicksichtigt werden, dass alle Dachflachen an die Mulden angeschlossen
werden kdnnen, Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mindestens 2,0 m betragen. Gebaude
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind durch grélere Abstande (> 5,0 m)
zwischen den Versickerungsanlagen und den vorh. Gebauden vor eindringendem Sickerwasser
zu schitzen Auch bei Einbau einer Zisterne oder von anderweitigen Regenwassernutzungs-
anlagen ist die Versickerungsmulde herzustellen. Nachweise der Versickerungsaniagen kénnen
im Baugenehmigungsverfahren eingefordert werden.

Offentlich:

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsfidche wird im Baugebiet in den parailel dazu
verlaufenden Versickerungsmulden versickert Diese Muiden sind entlang der Grundsticks-
grenzen in Lage und Hohe unverandert zu erhalten. Zwischen tiffentlicher Versickerungsmulde
und privatem Baugrundstick sind keine Grenzbefestigungen vargesenen. Wahrend der Bauzeit
sind die Versickerungsmulden mit gesigneten Mitteln zu schitzen Sie sind vor jeglichen Ablage-
rungen und Befahrungen usw. freizuhalten

Wasserdichte Kellergeschosse

Die Untergeschosse der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Verhin-
derung des Eindringens von Sickerwasser wasserdicht auszubilden

Leitungsrecht

{§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen zur FUhrung von Ver- und Entsorgungsieitungen sind zugunsten des jeweiligen

\Versorgungsiragers dinglich zu sichern. Innerhalb eines Leitungsrechtes veriegle Kabel sind in der
Breite von je 2.5 m links und rechts des Kabels grundsatziich von Baumpflanzungen freizuhalten.
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1.9

1.10

1.11

1911

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm und zum Schutz vor Lirmimmissionen vom
geplanten Dorfgemeinschaftshaus
(59 (1) Nr, 24 BauGB)

Bei den Wohngebauden der Baugrundsticke entlang der Sauggarter Stralte und der Sailerstraiie
sollten Wohn- und Schlafraume nur sa angeordnet werden, dass eine natirliche BelGftung durch
mindestens ain Idrmabgewandtes Fanster arfolgen kann, Altermativ sind auch schallabsorbisrende
Liaftungseinrichtungen méglich. Fensterdffnungen an den larmzugewandten Gebaudefronten
soliten bei Schiaf- und Wahnraumen mit Schalischutzfenstern ausgestattet werden,

Die evtl. erforderlichen Schallschutzmainahmen sind auf eigene Kosten herzustellen. Weder die
Gemeinde noch der Stralenbaulasttrager werden sich daran finanziell beteiligen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabung zur Herstellung von Verkehrs- und Muldenfla-
chen
(§ 8 (1) Nr. 25 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkenrs- und Muldenfldchen erforderlichen Aufschuttungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden

Zur Herstellung der Verkehrsfidchen sind in den angrenzenden Grundsticken Randeinfassungen
mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeten fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der
Grundsticksgrenze in einer Breite von ca. 0.2 m und einer Tiefe von ca, 0,5 m zu dulden. Ebensa
sind Masten fir Strallenbeleuchtungen einschlielflich Fundamente zu dulden

Die Grenze ist entlang der Randbefestigung vorgesehen

Griinordnerische Festsetzungen / Ausgleichsmalknahmen

Erhattung der Streuchsiwiese
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGRB)

Die Obstbdume missen durch regelmalige Schnittmafinahmen gepflegt und abgebende
Obstbaume durch Nachpflanzungen ersetzt werden. Die Streuobstwiese ist zu erhalten

Die Wiesenflachen darfen max. 3 x pro Jahr gemaht werden.

1.11.2 Pilanzgebot fir Baume und Baugrundstlcke

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Es sind Laubbaume 2. Drdnung, Hu-chstamme_in der Mindestqualitat, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Anderungen vom vorgegebenen Standort um bis
zu 5 m entiang der Strallenbegrenzungslinie sind zuldssig.

Empfohlene Arten:

- CAcer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Corylus colorna (Baumhasal)
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- Crataegus Carners: {Apfeldom)

— Crataegus crus-gail (Hahnendom)

— Crataegus | Paul's Scarlet’ (Rotdom)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus intermedia [Schwedische Mahibeers)

1.11.3 Planz dr Alleebau r rter

Es sind Laubbaume 1. Ordnung, Hochstamme in der Mindestqualitat, 3 x verpflanzt. mat Ballen,
Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen

Vorgeschriebeng Art.
— Tiha cordata (Winterinde)

Auf den auwmnem Flacheﬂ sndhmmscne Baurm und Straucner zu pllanzen

Empfohlena Arén;

~ Acer campestre (Feldahom)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

— Sorbus aucuparia (Eberasche)

- Cormnus sanguinea (Hartriegel)

- Coryla avellana (Hasel)

— Crataegus laewigata (\Weildorm)

- Euwonymus europaea (Pfalfenhutchen)
— Ligustrum vulgae {Liguster)

- Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)

- Rosa spec. (Wildrosen)

- Viburmum lantana (Wolliger Schneeball)
= Wiburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

1115 A il Plianz:
Um &in Einwachsen von Wurzeln in die Rigolen (siehe Kap. Oterfiachenwasserversickerung) der
affentlichen und nachbarlichen Versickerungsmulden zu vermeiden. sind auf den Baugrund-
sticken keine Erlen, Birken, Eschen und Weiden zulassig. Ausgenommen sind Zierformen mit
micht grundwassersuchendem” Wurzelsystem.
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2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(5% 74 und 75 LBOY)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Aulenwande
Die Aufenwande sind in gedeckien, erdgebundenen oder hellen Farben auszufihren. Grelle
Farben oder refleklierends Materialien sind nicht zugelassen

Dachgestaltung

Wohngebduds;

Satteldach ader Walmdach mit mittigem First, Dachniegung 30° - 40° gemal Planeintrag

Es sind auch hdhenversetzte DEcher mit einem max. Héhensprung von 1,0 m zuldssig, Teillweise
sind auch Pultdacher mit 10° - 18" Dachneigung Zulgssig - siehe Einschrieb im Plan (Nutzungs-
schablone).

Die Dacher sind mit roten Dachsteinen zu decken oder mit einer Dachbegrunung zu versehen. Bel
Puitdachern sind auch beschichtete oder in ahnlicher Weise behandeite nicht glanzende Metall-
dacher zuldssig. Bei Doppelhausern hat die Eindeckung einheitlich in Material, Art und Farbe zu
erfolgen. Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung fst zuldssig und erwanscht,

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Trauflange
des Gebaudes nicht Oberschreiten, Sie missen mind. 2,0 m Abstand von der Giebelwand
einhalten. Die Hohe von Dachaufbauten darf 1,5 m nicht Uberschreiten, gemessen vom unteren
Dachanschnitt bis UK-Sparren des Dachaufbaues.

Dachaufbauten sind rmit roten Dachsteinen oder mit beschichtetern oder in ahnlicher Weise
behandeitemn, nicht glanzendem Metall sinzudeckean.

Gara nd Car

Zulassig sind Flach-, Sattel- oder Walmdacher bis 40°. Bei Anbauten an das Hauptgebdude sind
auch abgeschleppte Dacher oder Pultdacher zulassig.

Fiir die Eindeckung gilt dasselbe wie fir Wohngebaude

An der Grundsticksgrenze aneinander gebaute Anlagen sind gestalterisch aufeinander ab-
zustimmen,

Anzahl der Stellplitze

Je Wohnung sind mind. 1.5 Stellplatze cder Garagen, jedoch mind. 2 Steliplatze oder Garagen je

Wohngebaude herzustellen. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet.
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2.3

24

2.5

2.8

2.7

Satellitenantennen

Aus gesialterischen Grinden ist pra Wohngebaude nur dig Ermichiung einer Satellitenantenne
Zulassig

Wenn Satellitenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Antennendurchmesser von
max. 90 cm zuldssig. Auf dem Dach angebrachte Satellitenantennen mussen farblich auf die
Farbe des Dachdeckungsmaterials abgestimmt sein.

Niederspannungsleitungen / Telefonleitungen
gind unterirdizch zu fihren.
Waerbeanlagen

Im Allgemeinen Waohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung an Fassaden im
Erdgeschoss zulassig. Sie dlrfen eine Grolke von 0,5 m* nicht Gberschreiten

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Hecken bzw. Holzzaune oder Drahtzaune, in die eine freie Bepflanzung oder
eine Hecke einwachsen kann, zulassig. Stacheldrahtzaune und Mauern sind unzuldssig. Entlang
der Grenzen zu den dffentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern nicht zulassig. Entlang der
Grenzen zwischen den privaten Grundstlcken sind sie nur bis 0,2 m Hohe zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf die Hohe der Hecken und Zaune 0.8 m micht
uberschreiten. Mit den Einfriedungen ist vom Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhaiten.

Gegeniiber Nachbargrundsticken bemisst sich die Hohe und der Abstand nach dem Nach-
barrecht.

Gestaltung der unbebauten und der befestigten Flachen

— Aus tkologischen und gestalterischen Gesichtspunkien ist es erwiinscht. dass maglichst viel
pegront und nicht versiegelt wird.

— Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0.8 m Hehenunterschied gegentber dem Urgelande
sind nicht zulassig. Hohere Aufschottungen und Abgrabungen sind entlang von Wohngebau-
den, Garagen mit Zufahrten, Stellplatzen und entlang von an Gebauden angebauten Terrassen
innerhalb von 2,0 m Abstand zulgssig. Entlang Grundsticksgrenzen, aulter Garagenzufahrien,
ist ein hohengleicher Gelandelbergang zwingend herzustellen, Alle Aufschutiungen, Ab-
grabungen und Stitzmauem sind in den Eingabepl&nen mafistablich im Schnitt und in NN-
Hohen darzustellen.

- Befestigte private Flachen sind entweder aus wasserdurchiassigen Beldgen herzustellen oder
die Regenwasserableitung muss in die private Grunflache oder in die private Mulde ermaglicht
werden.
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2.8 Hinweise

281 Geruchs- und Larmemissionen durch Landwinschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen im dstiichen Bereich auftretenden
Geruchs- und Larmemissionen, insbesondere das Ausbringen von Gulle und Pflanzenschutz-
mitteln, sind hinzunehmen,

2.8.2 Larmemissicn durch vorh. Spertgeldnde und vorh, Werstoffhof

Die van diesen Anlagen ausgehenden Larmemissionen sind hinzunehmen, Es wird empfohlen, die
Schiafréume auf der abgewandten Seite zu errichten. Zusatzlich wird auf die von dem vorhande-
nen Spielplatr ausgehendean Larmemissionan hingewiesen.

2.8.3 Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) sall nach Méglichkeit innerhalb des
Baugebietes verwendeat werden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Cber- und Unterboden sind die belgefiigten
Hinweise zu beachten (s. Merkblatt fir den Bauherrn - Bodenschutz bei Bavarbeiten).

2.9  Ordnungswidrigkaiten
(§ 75 (31 Nr 2 LBOD)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBQ handeit, wer vorsatzlich oder fahridssig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Anerkannt, 1 7. Rpril 2600 Aufgestelit RF/R
Uttenweller, den ..o, Riedlingen, den 17.04.2000

My, F

e R e M o W R R R MR T Honrad-Manop-34r 25, BB4GS R
Dahler, Birgermeister Teiefon 07371 [1BO0-0 Teletax 180010

In Zusammenarbeit mit dem
Vermessungsbiro Fetscher




